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Fachbereiche
Erfahren Die Kontrollen und regelmédRigen Priifroutinen sind in der Norm
Unser Unternehmen hat tber 40 Jahre Erfahrung als als Sichtkontrollen und zerstérungsfreie Begutachtungen
Fachplaner und ortliche Bauaufsicht. Diese Erfahrung vorgesehen. Um eine bessere Ubersichtlichkeit zu gewihrleisten,

wissen wir zu nutzen. wurden vier Fachbereiche (F1 - F4) definiert:
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Organisation

Zertifiziert
Unsere Mitarbeiter sind zertifizierte Objektsicherheits-
prifer bzw. ausgebildete Sicherheitsfachkrifte.

Verlasslich
Was wir versprechen, halten wir - was wir sagen,
meinen wir. Termintreue gehort flir uns genauso Zliginer
guten Partnerschaft, wie realitdtsgetreue Angaben.

Weitsichtig
Wir arbeiten mit Blick in die mogliche Zukunft. So sind wir
auf manche Dinge vielleicht schon bestens vofbere€itet,
bevor sie eintreten.

Bauwerk & Technik
iy ~

Dokumentation

Sie méchten Ihr(e) Gebidude regelmiRig nach ONORM B
1300 prufen lassen und/oder interessieren sich fur

. . Wiederkehrender Priifzyklus
unsere Leistungen und Services:

Kontakt / Ansprechpartner Die Norm stellt einen umfassenden Katalog dar. Nicht alle
angefiihrten Punkte und Bereiche miissen deswegen auf lhr
Objekt zutreffen.

(\ Tatsache ist: auch wenn nicht alle Punkte und Details der ONORM
emTe”wﬁ B 1300 auf lhr Objekt anzuwenden sind, so ist trotzdem eine
Objektsicherungspriifung sowie die dazugehoérige Doku-
TMMA Gesellschaft m.b.H. mentation normgemaR durchzufiihren und zu erstellen.
Sicherheitstechnisches Zentrum Geprift und dokumentiert werden hierbei nur auf lhr Objekt
+43(0)3142/231 27 zutreffende Bereiche. Was in lhrem Objekt nicht vorhanden ist,
+43 (0)3142/231 274 A kann logischerweise nicht Gegenstand der Prifung sein.
sz@tmma.at Individuelle Checklisten fiir jedes Objekt sind
www.tmma.at . die Basis fiir eine seriose Begutachtung, und
SchlosserstraRe 14, A-8580 Koflach e -l fiir eine sinnvolle Gefahrenvorbeugung und
-vermeidung.
Ingenieurbiiro Elektro. Sicherheitstechnisches Zentrum. Werbung. Multimedia. Immobilien. . 2
Denn wie schon das alte Sprichwort sagt:

Text, Grafik, Layout (c)2017 und herausgegeben von TMMA Gesellschaft »Gefahr erkannt - Gefahr QEbannt!“
m.b.H. - Fotos CCO Creative Commons Lizenz von pixabay.com.
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Ihre Verantwortung

Als (Mit-)Eigentiimer oder Hausverwalter eines Gebdudes ist
es lhre Aufgabe, das Gebdude in einem sicheren Zustand zu
halten, sodass keine Gefahr fiir Personen und deren Eigen-
tum oder Sachen besteht.

Vorgabe ist der momentane Stand der Technik. Auch wenn an
lhrem Haus nichts gedndert wurde, keine Mangel oder Schaden
vorhanden sind, kann Ihr Haus aufgrund dieser Tatsache
~gefahrlich werden*!

Im Schadensfall miissen Sie beweisen, dass alle erforderlichen
MaRnahmen getroffen wurden. Kénnen Sie das nicht, ist eine
strafrechtliche Verurteilung maoglich.

Eine Uberpriifung und Kontrolle des Bauwerks ist deshalb
nicht nur im Anlassfall, sondern in regelmaRigen Abstanden
unbedingt erforderlich!

Als (Mit-)Eigentiimer oder Hausverwalter liegt die Entscheidung
bei lhnen. Die ONORM B 1300 ist eine Norm, kein Gesetz.

In lThrem Sinne als (Mit-)Eigentiimer oder Hausverwalter ist es,
Gefahren und Mangel an und in Ihren Gebduden zu beseitigen
bzw. zu vermeiden und damit |hr Haftungsrisiko so gering wie
moglich zu halten.

Ein ,gesundes” Gebdude tragt zu einem guten Wohnklima und
damit zu einer guten Wohngemeinschaft bei. Die Bewohner des
Gebdudes flhlen sich wohl, Meinungsverschiedenheiten und
Diskussionen zwischen (Mit-)Eigentiimer oder Hausverwaltung
werden reduziert.

Eigentiimerpflichten

ONORM B 1300

Unser Auftrag

Erstbegehung
Die Stammdaten des Objektes werden erfasst und eine Check-
liste erstellt.

Mittels Sichtkontrolle und zerstorungsfreier Begutachtung
(auBen & innen *) dokumentieren wir Tatsachen und Gefahren
in einem libersichtlichen Bericht.

Bewertung

Gefahren, Mdngel und Auffalligkeiten missen entsprechend
der ONORM B 1300 bewertet und nach Dringlichkeit eingestuft
werden:

. Stufe 1: Erledigung / Behebung bei Gelegenheit

Stufe 2: Behebung innerhalb eines Monats empfohlen

. Stufe 3: Gefahr im Verzug, sofort beheben

Wiederkehrende Uberpriifung

Jeder von uns sollte regelmdRig zum Zahnarzt gehen. Auch die
ONORM B 1300 sieht fir Gebdude eine wiederkehrende Uber-
prufung vor.

Die Norm empfiehlt fir verschiedene Bereiche unterschiedliche
Intervalle. Das ist nicht nur zeit- sondern auch kostenintensiv.

Bei der Erstbegehung evaluieren wir den notwendigen Kont-
rollaufwand. In den meisten Fallen reicht eine jahrliche
Prifung aus.

* Allgemeinteile des Gebdaudes AuRen- & Innenbereich, soweit zugdnglich und ohne
Hilfsmittel erreichbar.

Durchfithrung
ONORM B 1300

Haufige Fragen

Muss das sein?

(Mit-)Eigentiimer/Hausverwalter eines Gebdudes tragen
die Verantwortung fur die Sicherheit der Bewohnér und
deren Eigentum. Potentielle Gefahren missen frithZ€itig
erkannt und vermieden werden.

Die ONORM B 1300 ist eine Richtlinie, kein Gesetz. Wenn
~etwas passiert” gilt die Norm aber als Leitfaden.

Die Objektsicherheitspriifung nach ONORM B 1300 legt
fest, was wann geprift und dokumentiert werden muss.
Die Objektsicherheitsprifung ist eine Absicherung, die Ihre
Haftungs- & Strafrisiken reduziert, und bei Einhaltung der
Vorgaben laut Norm minimiert.

Kann ich das selbst machen?

Die Uberpriifungen miissen von einer Person durchgefiihrt
werden, die durch Ausbildung, Schulung, etc. dazd’in der
Lage ist.

Eine Objektsicherheitspriifung gibt Ihnen eine Ubersicht

Uber bestehende und/oder mdgliche Gefahren, sortiert
nach Dringlichkeit. Notwendige durchzufiihrende Arbeiten
kénnen so einfach und schnell beauftragt werden, um
Gefahren zu beseitigen.

Muss modernisiert werden?

Der Begriff ,konsensmaRiger Zustand“ wird in Bezug auf
Altbauten sehr gerne verwendet. Das Gebdude entspricht
in diesem Fall dem zum damaligen Zeitpunkt bewilligten
und zulassigen Zustand. Es besteht grundsatzlich keine
Pflicht zur Nachriistung auf den heutigen Stand der Tech-
nik.

Aber: kommt es zu einem Schadensfall, der auf den zwar
damals zuldssigen, heute jedoch nicht dem Stand der
Technik und den heutigen Normen und Vorschriften
entsprechenden Zustand des Gebdudes oder eines Gebau-
deteiles zuriickzufiihren ist, kénnen Sie als (Mit-)Eigentii-
mer oder Hausverwalter wegen der Verletzung von
Verkehrssicherungspflichten laut ABGB haften.

»Eigentiimer von Gebduden tragen eine besondere
Verantwortung fiir die Sicherheit und Gesundheit in
lhren Objekten und haben dafiir Sorge zu tragen, dass
von lhrem Eigentum keine Gefahr [...] ausgeht.”

(aus dem Vorwort der ONORM B 1300)
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